EDS ALLE, UPPLANDS VASBY

Egen tradgard
precis vid Edssjon
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SJOANGEN

Lev radhuslivet pa forsta
parkett mot sjon

Valkommen till Sjddngen! Har vaxer 31 nya radhus fram pd
ett av Eds Allés basta Idgen. Du bor lugnt och grént och fér
Edssjon precis framfor.

Alla radhus har utsikt mot sjon och en egen tradgdard pd
baksidan. Har finns plats for lek, middagar, odling och skéna
dagar utomhus. Bilen parkerar du precis vid huset — smidigt
ndr matkassar, barn och allt annat ska med.

Har njuter du av radhuslivet med naturen ndra och gott om
plats for familjen. Samtidigt tar du dig smidigt till Upplands
Vasby, Stockholm, Uppsala och Arlanda. Visst l&ter det bra?

Sjééngen, Eds Allé. lkano Bostad, september 2026.

Radhus

® 4 rum och kék om ca 115 kvm
e 6 rum och kék om ca 156 kvm

* Parkeringsplats finns i anslut-
ning till huset, forberett for
laddplats.

¢ Isolerade férréd pé fram-
eller baksida.

¢ Helkaklade badrum.

* Varje lagenhet har fiberan-
slutning for TV, bredband och
telefoni.

Med reservation fér eventuella férandringar
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Mer plats for livet

| Sjodngen blir det enkelt att trivas, bdde inne och ute.
Tank morgonkaffe pd uteplatsen, barn som springer ut
och in genom ddrren och middagar som flyttar ut i trad-
gdrden ndr kvdllarna blir varmare.

Radhusen har genomtdnkta planlésningar med gott om
plats fér bdde gemenskap och en stund for sig sjalv. Och
med ett eget hus och en egen traddgdrd far du friheten att
forma vardagen pd ditt satt.

L -
F o $
-"".’_.-’_.-..-..-.rrff'-

[ e Ty
t-h JoLe j':m'l":'- IR St i
1N :III'.. 'I!‘:' i Vﬁ"ﬂ A _ﬁ_’il".g-_ﬂ

by

4 ' Sjsangen, Eds Allé. lkano Bostad, september 2026. \ Med reservation for eventuella férandringar P A I o S iy I .Sjét’:‘gngen,Eds_Allé.Ik.cnoB;:gstcd,septenriber.2026. s‘, ’

VR P I



@Farskola @ m
602"

wae”
@ z y
uc; Up’terVC'igen
o
@ %
Qr
Q
®
>
L “Gy Forskola
o]
o
g 5
:e (2
Edsby slott o2
%) e}
- O |
%Sbwb ) ‘(:J)
Sjostraket Sisa Férskola
jodngen
Q
2
«409
Café Villa Ed @
Eds kyrkogard
7
Eds kyrka 7‘_»
c
>
A
0‘.
%,
Forskola
Edssjon
Ruin

Ett lugnare liv nara naturen

| Eds Allé bor du med naturen som en sjdlvklar del
av vardagen. Edssjon ligger alldeles i ndrheten
och bjuder in till promenader, en stund pd& bryggan
eller kanske ett yogapass vid vattnet. | omrddet
finns ocksd en vacker damm som flera av radhusen
i Sjoangen har utsikt dver.

Har finns mycket fér b&de stora och sma. Flera for-
skolor ligger i ndrheten och i Eds Allé finns lekplats
for omrddets yngre invdnare. Fér den hdstintres-
serade finns Vasby Ridklubb vid Sattra gérd, med
ridskola for b&de barn och vuxna och fina ridmaj-
ligheter i omgivningarna.

En av omradets pdrlor &r Villa Ed. Har kan du stanna
till for en fika eller lunch botanisera bland inred-
ning, presenter och andra fina ting. Har finns ocksa
Lerkdllan, med keramik och kurser for bdde barn

6 Sjsangen, Eds Allé. lkano Bostad, september 2026.

och vuxna, samt Tass & Trim for familjens fyrbenta
medlemmar. | ndromrdadet ligger ocksé Edsby slott,
vackert beldget i grénskan.

Eds Allé ar en stadsdel som fortsdtter att vixa och
utvecklas. | Vastra Eds Allé planeras bland annat
for en ny skola, sporthall och fotbollsplan, vilket

kan ge annu fler majligheter till en aktiv vardag
ndra hemmet.

Har far du lugnet, grénskan och vattnet nara,
samtidigt som Upplands Vasby centrum med
butiker, restauranger och service finns p& bekvamt
avstand. Fradn Upplands Vasby station tar du dig
smidigt vidare till bdde Stockholm och Uppsala,
och Arlanda ligger endast 10 min bort med bil. Ett
ldge som gor det enkelt att kombinera ett lugnt liv
ndra naturen med jobb, stadsliv och resor.

Med reservation fér eventuella féréndringar
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Ett radhusliv med Edssjén som ndrmaste granne.

Sjdangen, Eds
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KVARTERET

Upptack kvarteret

Sjodngen bestdr av 31 radhus som tillsammans
bildar ett nytt kvarter i Eds Allé. Husen ligger sam-
lade léngs Eds sjovdg och Sjostrdket med grénska
och 6ppna vyer runt omkring.

Mellan husen och runt om i kvarteret finns gréna
ytor med plats fér bade lek och rérelse. Har kan
barnen hitta kompisar i grannskapet, samtidigt som
den egna trddgdrden ger plats for allt fran lek och
odling till lGnga middagar utomhus.

Kvarteret ar utformat med tydliga gréinser mellan
det egna och det gemensamma. P& ena sidan av
huset finns entrén och p& den andra vdntar den
egna tradgdrden och uteplatsen. Hackar och
planteringar ramar in traédgdrdarna och bidrar till
en gron och ombonad kdnsla.

Har finns radhus i tvé och tre véningar med olika
planldsningar. Det gor det IGttare att hitta ett hem
som passar din familj och hur ni vill leva. Du har
egen entré, parkering vid bostaden och forrédd i
anslutning till hemmet.

Aket

Véstra Parkstr

E Terrass

I:l Tvavaningsradhus

- Trevaningsradhus ——— Spaljé
|:| Hardgjord yta P Entré N
Héickar . Trad och buskar lllustration Sver kvarteret, kan

avvika fran verkligheten.

B .. I Soeker

Sjoangen, Eds Allé. lkano Bostad, september 2026 11
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PLANLOSNINGAR

Tvavaningsradhus, ca 115 kvm

H=18

: / Terrass

RACKE HALVVAGG

Matplats/Vardagsrum
30 kvm

Sovrum 2
9 kvm

- Stor terrass med utsikt mot vattnet

- Forrdd pd tradgdrdssidan

- Social yta med vardagsrum och matplats
L SARARARARE - Tvd badrum varav ett med badkar

- Rum f6r kladvard och tvatt

- Stort sovrum med egen walk-in-closet

Sovrum 1
12 kvm

Passage
2kvm

Sovrum 3

BH=08

IS
o

o

s )
= Ovre plan :
z
o
- Mysigt allrum
Entréplan - Tvé sovrum i egen del av huset

- Ytterligare en kladkammare

12 Sjsangen, Eds Allé. Ikano Bostad, september 2026.

Med reservation fér eventuella féréndringar

Trevaningsradhus,

Terrass

il
Hl
Hl

Matplats/Vardagsrum

ca 156 kvm

- Stor terrass med utsikt mot vattnet

- Forréd pd entrésidan

- Social yta med vardagsrum och matplats

- Gastwc med dusch

- Rum f6r kladvard och tvatt

TRUMMA

Passage
3 kvm

Sovrum 3
9 kvm

Sovrum 2
9 kvm

Ovre plan

- Sovrum med egen klddkammare

- Mysigt allrum

- Badrum med plats for badkar
- Ytterligare en klddkammare

- Stor balkong med utsikt mot vattnet
- Stort sovrum med fransk balkong i
3 av 9 trevdningshus
- Stort allrum med plats fér arbetshérna

Balkong
18 kvm

RACKE
HALVVAGG

FRANSK BALKONG

Vindsplan

- Sovrummet kan delas av for att
skapa ytterligare ett rum.
Streckade linjer visar endast férslag pé

mdjlig végg- och dérrplacering och ingdr
inte i standardutférandet.

Sjééngen, Eds Allé. lkano Bostad, september 2026 13



14

Sjséingen, Eds A : - - = Med reservation

Plats for att leva

Radhusen i Sjodngen dr skapade for livet som pdgadr varje dag. Har finns gott om
sociala ytor ddr kok och vardagsrum blir naturliga platser for familj, vénner och
I&nga middagar. Utanfor vantar den egna tradgdrden och frén huset blickar du
ut mot Edssjon.

Har finns ocksd det som far vardagen att flyta lite enklare. En separat tvattstuga
ger plats for tvatt och vardagsbestyr medan tvéd badrum gér morgonrusningen
smidigare och ger méjlighet att varva ner i lugn och ro ndr dagen ar slut. Till varje
hem hor dessutom ett isolerat utvandigt forrdd som ger gott om extra foérvaring.
Vid huset dr det dven férberett for installation av elbilsladdare.

| trevéningshusen finns majlighet till en flexibel planlésning som gor det enklare

att anpassa bostaden efter familjens behov. Kanske behdvs fler sovrum under en
period och mer plats fér umgdnge langre fram. Har finns mojligheten att skapa
ett hem som passar livet bdde idag och imorgon.

vella féréndringar

Sjdangen, Eds Allé. lkano Bostad, september 2026
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Koket ar utformat med fokus pé kvalitet, funktion och tidl&s design. Ljusgrd koksluckor frén Ballingslov
mé&ter en ljusbeige bdnkskiva med sténkskydd i samma material och skapar ett ljust och harmoniskt
uttryck. Genomtdnkta detaljer, bra férvaring och vitvaror frén Bosch gor kéket till en naturlig samlings-
plats ddr det ar lika trivsamt att laga mat som att umgds.

Badrum

Badrummen har en ljus och tidl&s inredning med vitt kakel p& vdggarna och gré klinker pd golvet.
Den vita badrumsinredningen frdn Ballingsldv har rena linjer och praktisk férvaring medan spegel-
skdp med belysning och rostfria detaljer kompletterar helheten. Radhusen har tvd badrum, ett med
dusch och ett med badkar. Hér finns plats bade fér familjens morgonbestyr och for en avkopplande
stund ndr dagen dr slut.

16 Sjsdngen, Eds Allé. lkano Bostad, september 2026. Med reservation fér eventuella féréndringar
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Ett sovrum att Icingta hem till.
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Miljobyggnad Silver

Miljdbyggnad Silver ar en svensk miljdcertifiering for
byggnader, administrerad av Sweden Green Building
Council, som garanterar hégre prestanda dn lagkrav.
Nivan innebdr att byggnaden har ldg energianvdndning,
god innemiljé (ljud, ljus, luft) och héllbara materialval.
Certifieringen omfattar ca 15 indikatorer och innebdr en
oberoende tredjepartsgranskning.

en.-l:ﬁi_Allé. lkano Bostad, september 2026.

”Hallbarhet &r en resa.

Vi kan inte vénta pa en stor I6sning,
utan vi maste ta manga smaq,
beslutsamma steg.”

Familjen Kamprad — dgare av lkano Group




ATT KOPA BOSTADSRATT

Ett tryggt
bostadskop

Att kdpa en nyproducerad bostadsrdtt ar
ett stort steg i livet. For oss dr det viktigt att
du kénner dig trygg genom hela resan, fran
forsta intresseanmdlan till lGngt efter inflytt-
ning. Darfér ingdr vart trygghetspaket med
flera skydd och garantier som gor bostads-
képet bade enklare och tryggare om nadgot
ovdntat skulle hdnda.

Nar du kdper en bostad av oss omfattas du
dessutom av flera garantier som skyddar
bdde din investering och bostadsratts-

foreningens ekonomi. Vi finns med dig hel
vdgen, sd att du kan fokusera pd det
viktigaste — att flytta in i ditt nya hem.

Attboi
bostadsratt

Na&r du képer en bostadsratt kdper du
ratten att bo i bostaden, medan bostads-
rattsféreningen dGger huset och marken. Som
medlem &r du med och pdaverkar féreningen
tillsammans med dina grannar samtidigt
som ni gemensamt ansvarar for fastigheten
och dess utveckling.

Sjééngen, Eds Allé. lkano Bostad, september 2026.

Bra att veta

Du fér lana upp till 90 procent av din bo-
stadsratts varde. Resterande 10 procent
behover du betala sjdlv som kontantinsats.
Darfor ar det bra att ta reda pd& hur mycket
du kan képa fér innan du borjar gé pd
visningar.

Med reservation fér eventuella féréndringar

Vdgen till din nya bostad

Bokningsavtal

Betala 20 000 kr
Séljstart . ........ . .......................
Férhandsavtal
Betala 30 000 kr

Platsbesok

Upplatelseavtal
Betala 10 %

Informationsméte

Mer information hittar du pa ikanobostad.se

Maria Bjorkstrand

Fastighetsmdklare
072157 05 28

maria.bjorkstrand@svensknyproduktion.se

Fredrik Wiman

Fastighetsmdklare
076 517 49 73

fredrik.wiman@svensknyproduktion.se

Sjééngen, Eds Allé. lkano Bostad, september 2026

@ Inflyttning!

Tilltrade
Resten av
képesumman
betalas
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Arvet fran IKEA

Véra rotter finns i Smdland dar vi startades
av grundaren till IKEA. An idag égs vi av
familjen Kamprad och var vision &r att
skapa mojligheter for ett battre liv.
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